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1.7 UNIBEP

1. KOMENTARZ PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze

| kwartat 2018 r. Grupa Kapitatowa Unibep zakohczy-
ta znacznym wzrostem przychoddw w stosunku do
analogicznego okresu ubiegtego — 371,6 min PLN (+40
% rdr) oraz wysokim wzrostem wyniku — 18,9 min PLN
(+255 % rdr). Tak dynamiczny wzrost zysku netto jest
spowodowany bardzo dobrymi wynikami Unidevelop-
ment SA — spotki deweloperskiej Unibep SA.

Sprzedaz Unidevelopment SA byta w | Q 2018 rekordo-
wa — osiggneta 80 min PLN, co jest konsekwencjq pro-
jektéow zrealizowanych i przekazanych do uzytkowao-
nia pod koniec roku 2017. Przypomne, ze w ubiegtym
roku spdtka deweloperska sprzedata 621 mieszkan,
z powodzeniem oddajgc do uzytku projekty w War-
szawie i Poznaniu. Cieszy zwtaszcza wysoki zysk brut-
to ze sprzedazy — osiggnat on warto$¢ ok. 29 min PLN
(marza brutto 36 % ) w poréwnaniu do ok. 0,4 min PLN
(marza brutto 4,3 %) rok wczesnie.

W tym roku na rynek trafity juz mieszkania Il fazy pro-
jektu Ursa Park, a w marcu oferta Unidevelopment
SA wzbogacita sie tgcznie o ponad pdt tysigca lokali.
Deweloper wprowadzit na rynek nowe projekty: Ma-
rywilska Osiedle Kameralne w Warszawie oraz osiedle
Nowych Kosmonautéw w Poznaniu. Juz dzi§ mozna
stwierdzi¢, ze rok 2018 bedzie dobrym rokiem w seg-
mencie deweloperskim.

Co istotne, Unidevelopment SA pozyskat bardzo in-
teresujgce tereny pod przyszte inwestycje — zarbwno
w Warszawie, jak tez w Poznaniu, czyli na rynkach,
gdzie prowadzi dziatalno$¢. Warto zwrdci¢é uwage
przede wszystkim na poznanski wieloetapowy i wie-
loletni projekt z Wiepofamaq, gdzie powstanie osiedle
na ok. 2000 mieszkan.

Przychody z dziatalnosci kubaturowej nie odbiegaty
znaczgco od ubiegtorocznych — wyniosty 214,3 min
PLN w poréwnaniu z 233,4 min PLN w roku 2017 r. Spadt
wynik fego segmentu — do poziomu 9,2 min PLN (17,1
min PLN). Ma to zwigzek z ogding sytuacjq branzy bu-
dowlanej. Od kikku kwartatéw towarzyszy nam rosng-
ca presja cenowa ze strony podwykonawcdw oraz
wzrostu ptac, a takze znaczgcy wzrost cen materio-
téw. Nalezy podkreslic, ze mimo niestabilne] sytuacii
w branzy budowlanej wszystkie konfrakty realizujemy
zgodnie z harmonogramami. Z inwestorami wspdlnie
szukamy rozwigzan, aby zniwelowac wzrost cen w re-
alizowanych inwestycjach.

Nasz portfel zamdwien w segmencie kubaturowym
na ten rok w kraju wynosi ok. 765 min PLN, za$ za gra-
nicg ok. 179 min PLN. Wazne, ze jest on coraz bardziej
zdewersyfikowany - dla naszych statych klientéw
budujemy osiedla mieszkaniowe, ale mamy takze
nowych inwestordow, dla ktérych realizujemy hotele,
obiekty przemystowe, magazyny, centra logistyczne.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku

Warto réwniez zwrdci¢c uwage na znaczgcy wzrost
przychodéw z eksportu — z 9,3 min PLN w roku 2017
do 20,3 min PLN w roku biezgcym. Na Biatorusi reali-
zujemy obecnie trzy powazne inwestycje - w Grodnie,
Minsku i Botbasowie. Niewykluczone, ze niebawem
rozpoczniemy budowe przejscia granicznego ,,Szegi-
nie” na granicy ukraihsko-polskiej. Inwestycja ma byc¢
finansowana z kredytu udzielonego przez rzad Rzeczy-
pospolitej Polskiej rzgdowi Ukrainy. Czekamy na usto-
lenia stron rzgdowych.

Znaczqco wzrosty przychody z dziatalno$ci Unihouse
Oddziat Unibep SA —ok. 50,4 min PLN w IQ 2018 r. w po-
réwnaniu do 27,2 min PLN w analogicznym okresie roku
ubiegtego. Na stabszy wynik budownictwa moduto-
wego —ok. 1,5 min PLN w tym roku w poréwnaniu z ok.
2,2 min PLN w roku ubiegtym (kwoty te zawierajg wyniki



na operacjach skarbowych) — miat wptyw m.in. wyso-
ki kurs ztotdwki wzgledem korony norweskiej i szwedz-
kiej. Pragne dodac¢, ze 8 maja 2018 r. zostata oficjalnie
oddana do uzytku nowa hala produkcyjna Unihouse
w Bielsku Podlaskim. Inwestycja pozwoli na znaczgce
zwiekszenie mocy produkcyjnych fabryki domdéw mo-
dutowych, a takze na poprawe efektywnoscii jakosci
produkowanych wyrobdw, gdyz caty proces produk-
cyjny bedzie prowadzony pod dachem. Unihouse ma
takze nowe produkty, ktére bedqg oferowane m.in.
na rynek polski. Unihouse prowadzi szerokg akwizycje
na rynku szwedzkim oraz — wraz z naszymi wieloletnimi
partnerami — na rynku norweskim.

W I kwartale 2018 r. segment drogowo-mostowy zwiek-
szyt sprzedaz do 28,5 min PLN (z 15,8 min PLN w IQ roku
2017). Staby wynik segmentu jest konsekwencjq zna-
czgcych wzrostéw cen ustug i materiatéw w infrastruk-
turze oraz niekorzystnych warunkdéw atmosferycznych.
Jestem przekonany, ze kolejne kwartaty 2018 roku
przyniosq poprawe wyniku tego segmentu.

Chce podkresli¢, ze w czesci budowlano-infrastruktu-
ralnej mamy dobry portfel zZiecen — wynosi on 1,46 mid
PLN na rok 2018 oraz ok. 0,6 mid PLN na kolejne lata
- dlatego wszystkie kontrakty, ktére obecnie sq podpi-
sywane, minimalizujg ryzyka zwigzane z duzg zmienno-
$cig cen ustug i materiatéw. Tylko w pierwszych trzech
miesigcach 2018 roku podpisalismy kontakty na kwote
ok. 345 min PLN (wobec 331 min PLN w roku ubiegtym)
i konsekwentnie budujemy portfel zleceh na rok 2019
i lata kolejne.

Obecnie jako Grupa skupiamy sie na efektywnosci
w zarzgdzaniu projektami, w tym korzysciach wyni-
kajacych z tzw. efektu skali, oraz pilnowaniu kosztéw
prowadzenia dziatalnosci. Majgc na uwadze dyna-
miczng sytuacje z podwykonawcami zwiekszamy
zatrudnienie oraz zmieniamy strukture organizacyj-
ng na bardziej efektywng, m.in. powotalismy wtasne
brygady, ktére realizujg prace konstrukcyjne. Stawia-
my na wysokie kompetencje, dlatego na kluczowe
stanowiska w Unibep SA zatrudniamy sprawdzonych
fachowcoéw, przed ktérymi stawiamy precyzyjnie wy-
znaczone cele.

Naszym nadrzednym celem na kolejne kwartaty 2018r.
jest terminowa realizacja wszystkich kontraktow, dba-
jac o najwyzszqg jakose, a takze pilnowanie stabilnosci
finansowej firmy. To wtasnie odpowiedzialne i skutecz-
ne prowadzenie biznesu pozwala z optymizmem pla-
nowac dalszy rozwdj Grupy Kapitatowej Unibep.

Zapraszam do zapoznania sie z raportem za | kwartat
2018r.

O/a /4 7‘9 é?;‘ré =4

Leszek Gotgbiecki, Prezes Zarzadu Unibep SA

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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1.7 UNIBEP
ZYSK NETTO
tys. PLN tys. PLN
KONTRAKTY PODPISANE W ROKU 2018
+255%
PRZYCHODY
tys. PLN tys. PLN
EBITDA
PORTFEL ZAMOWIEN +40%

(CZESC BUDOWLANO-INFRASTRUKTURALNA)
DO REALIZACJI W 2018 ROKU

1456206 | 455

tys. PLN

ZATRUDNIENIE
(stan na 31.03.2018r.)

272850 41 064

KAPITALIZACJA NA GPW tys. PLN
(31.03.20187.)

-32%

PLANOWANA SPRZEDA?
LOKALI MIESZKALNYCH W 2018 ROKU

przekazywanych przez emitentdw papieréw warto-
sciowych oraz warunkdw uznawania za rownowazne

informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim (Rozporzg-
dzenie). Jednoczednie dziatajgc na podstawie § 62
|quli ust. 1 Rozporzadzenia Spodtka nie przekazuje odrebne-

go kwartalnego raportu jednostkowego a jednostko-
wa kwartalna informacja finansowa stanowi element
niniejszego raportu.

Skrécony Skonsolidowany Raport Grupy Kapitatowej

UNIBEP (Grupa UNIBEP) za | kwartat 2018 r. zawiera in-  Skrécone sprawozdania finansowe za okres | kwartatu
formacje, ktérych zakres zostat okreslony w § 66 ust. 2018 roku (odpowiednio jednostkowe oraz skonsolido-
rozporzgdzenia Ministra Finansédw z dnia 29 marca  wane) zostaty sporzgdzone zgodnie z przepisami MSR/
2018 r. w sprawie informaciji biezgcych i okresowych  MSSF.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku



2. WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

w tys. PLN w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 371574 265072 88 927 61 801
EBITDA 26 385 7319 6315 1706
EBIT 23833 4947 5704 1153
Zysk/Strata netto 18 885 5316 4 520 1239
WYBRANE DANE FINANSOWE BILANSOWE
w tys. PLN, na dzieh w tys. EUR, na dzien
Aktywa frwate 238 002 220 294 56 553 52817
Aktywa obrotowe 714 807 782 289 169 848 187 559
Aktywa/Pasywa 952 808 1 002 583 226 401 240 376
Kapitat wiasny 273 366 257 604 64 956 61762
Kapitat obcy 679 442 744 979 161 445 178 614
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 61 064 165 349 14510 39 644

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH

w tys. PLN w tys. EUR
Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej -135 417 -23 281 -32 409 -5 428
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej -12 961 3499 -3 102 816
Przeptywy z dziatalnosci finansowej -2 906 -41 031 -695 -9 566
Przeptywy pieniezne netto ogdtem -151 284 -60 813 -36 206 -14179
Przyjete zasady przeliczen Pozycje bilansowe zostaty przeliczone wedtug kursu

1 EUR = 4,2085 PLN na dzieh 31 marca 2018 r., 1 EUR =
Pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku prze-  4,1709 PLN na dzieh 31 grudnia 2017 r.
ptywdw pienieznych zostaty przeliczone wedtug kursu
1 EUR = 4,1784 PLN dla | kw. 2018 r. oraz 1 EUR = 4,2891
PLN dla | kw. 2017r.

WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

_ _ Zasady wyliczania wskaznikéw

Rentownos¢ EBIT 6,41% 1.87% = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu

Rentownos¢ netto (ROS) 5,08% 2,01% = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownos¢ kapitatdow wtasnych (ROE) 7.11% 2.21% = zysk netto okresu/$redni stan kapitatéw wiasnych w okresie
Relacja kosztéw zarzgdu do przychodow 2,61% 3,78% = koszty zarzqdu okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 0,71 0,74 = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogdtem
Wskaznik ptynnosci biezqcej 1,30 1,25 = aktywa obrotowe/zobowigzania biezqgce

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,11 0,26 = §rodki pieniezne/zobowigzania biezgce

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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1.7 UNIBEP

3. INFORMACJA O ISTOTNYCH

ZDARZENIACH

3.1 Zdarzenia w okresie | kwartatu 2018

1) Zawarcie umowy na wybudowanie inwestyciji
mieszkaniowej w Warszawie

W dniu 9 stycznia 2018 r. UNIBEP SA podpisat umowe
dotyczgcq realizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul.
Klasykow w Warszawie.

Zamawiajgcym jest YIT Development sp. z 0.0. z sie-
dzibg w Warszawie. Termin realizacji Inwestycji wynosi
15 miesiecy od dnia podpisania Umowy. Wynagro-
dzenie netto Emitenta z tytutu realizacji Umowy wynosi
16,2 min zt. Na rzecz Zamawiajgcego Emitent reali-
zuje rowniez inwestycje obejmujgca wybudowanie
w Warszawie przy ul. Sikorskiego/Pory czesci budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg. W budynku o wysokosci 7 kondygnacji
nadziemnych zrealizowanych zostanie 70 lokali miesz-

kalnych. Zakonhczenie realizacji tej Inwestycji nastgpi
w llIQ 2018r. (RB 2/2018)

2) Redlizacja Il etapu ,Fortu Stuzew”

W dniu 31 stycznia 2018 r. zostata podpisana umowa
ramowa o roboty budowlane w systemie generalne-
go wykonawstwa Il etapu inwestycji pn. ,,Fort Stuzew”
przy ul. Nowoursynowskiej w Warszawie. Zamawiajg-
cym jest podmiot z Grupy Turret Development, 1j. Ka-
mala Sp. z 0.0. Prace budowlane bedqg zlecane przez
Zamawiajgcego sukcesywnie na podstawie odreb-
nych anekséw do Umowy Ramowe;.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku

Zakohczenie realizacji prac objetych Umowg Ramo-
wq nastgpi w IVQ 2018 r. (RB 3/2018)

3) Zakonczenie sporu z norweskim inwestorem
Jessheim Bolig

W nawigzaniu do raportdw biezgcych dotyczgcych
wyroku sgdu w sporze z kontrahentem norweskim
oraz UNIBEP SA, w dniu 7 lutego 2018 r., w rezultacie
uzgodnien pomiedzy spotkg a norweskim inwestorem
Jessheim Vest Bolig og Naering AS (Jessheim Bolig),
spotka wycofata srodek odwotawczy, bedgcy odpo-
wiednikiem skargi kasacyjnej, wniesiony w dniu 3 stycz-
nia 2018 r. do Norweskiego Sqgdu Najwyzszego.

Skutkiem powyzszego wyrok norweskiego Sgdu Il in-
stancji, o ktérym spotka informowata w raporcie bie-
zgcym nr 60/2017, stat sie prawomocny, a UNIBEP
SA stat sie zobowigzany do jego zrealizowania z tym
zastrzezeniem, ze ostateczna kwota zaptaty na rzecz
Jessheim Bolig zostanie pomniejszona o kwote uzgod-
nionego z inwestorem zwolnienia z zaptaty i osta-
fecznie wyniesie tgcznie 32 min NOK, tj. ok. 13,8 min
zt. Jednoczes$nie UNIBEP SA ustalit z Jessheim Bolig,
ze ptatnosc ww. kwoty nastgpi w ten sposdb, ze kwo-
ta ok. 8,6 min zt uregulowana zostata w dniu 7 lute-
go 2018r., natomiast pozostata kwota tj. ok. 5,2 min
zt zostanie uregulowana do dnia 31 lipca 2018r. (RB
5/2018)

Aroma Park, Warszawa



4) Zawarcie umowy na realizacje kompleksowej roz-
budowy drukarni w wojewodztwie mazowieckim

W dniu 8 marca 2018r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
inwestycji budowlanej polegajgcej na kompleksowej
rozbudowie drukarni fleksograficznej w Parzniewie
w gminie Brwindw.

Zamawiajgcym jest Formika Sp. z 0.0. z siedzibg w Par-
zniewie. Terminy realizacji inwestycji: 1Q 2018 r. - 1Q
2019 r. Wynagrodzenie ryczattowe Emitenta z tytutu
realizacji Umowy wynosi 22,5 min zt netto. (RB 9/2018)

5) Zawarcie umowy na wybudowanie w technologii
modutowej projekiu pn. ,Aamodthellinga” w Norwe-

gii

W dniu 2 marca 2018 r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w technologii modutowej inwestycji pn.
»2Aamodthellinga” w Relingen w Norwegii.

Zamawiajgcym jest Aamodthellinga 2 AS z siedzibg
w Skjetten w Norwegii. Wartos¢ umowy wynosi ok.
29,6 min NOK netto, co stanowi rownowartos¢ ok. 13,0
min PLN nefto. Rozpoczecie prac projektowych zosta-
to ustalone na 1Q 2018 r., przewidywane rozpoczecie
prac budowlanych zaplanowano w IVQ 2018 roku
i zakonczenie w IQ 2019 roku. (RB 10/2018)

6) Zawarcie umowy na realizacje obiektu hotelowego
w Krakowie

W dniu 22 marca 2018 r. UNIBEP SA zawart umowe o ro-
boty budowlane na realizacje obiektu hotelowego
zlokalizowanego przy ul. Romanowicza w Krakowie.

Zamawiajgcym jest SH GGH Management 8 spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka koman-
-dytowa z siedzibg w Warszawie. Termin zakoncze-

Fort Stuzew, Warszawa

nia realizacji Inwestycji ustalony zostat na lIQ 2019 r.
Wynagrodzenie Emitenta za wykonanie Inwestycji nie
przekroczy kwoty ok. 70 min PLN netto. (RB 13/2018)

7) Odstgpienie od umowy na redlizacje inwestycji
drogowej

23 marca 2018 r. konsorcjum firm (Konsorcjum) UNIBEP
SA (Lider Konsorcjum) oraz Most Sp. z 0.0. (Cztonek
Konsorcjum) odstgpito od umowy podpisanej z Pod-
laskim Zarzgdem Drég Wojewddzkich w Biatymstoku
umowy na wykonanie inwestycji pn. ,Budowa i roz-
budowa drogi wojewddzkiej Nr 673 wraz z drogowy-
mi obiektami inzynierskimi i niezbednq infrastrukturg
techniczng na odcinku Dgbrowa Biatostocka — Sokdt-
ka wraz z obejsciami miejscowosci”. UNIBEP SA poin-
formowat, ze Konsorcjum odstgpito od ww. umowy
w czesci dotqd niewykonane;.

Przyczyng odstgpienia jest nieprzekazanie przez Zo-
mawiajgcego we wskazanym terminie petnej i wolnej
od wad dokumentaciji projektowej, m.in. uwzglednia-
jacej uwarunkowania gruntfowo-wodne Inwestycji,
a przez to umozliwiajgcej nalezyte wykonanie robo6t
objetych umowq. (Rb 14/2018)

8) Zawarcie warunkowej umowy na realizacje przej-
scia granicznego na granicy ukrainsko - polskiej

W dniu 23 marca 2018 r. UNIBEP SA zawart warunkowqg
umowe na readlizacje w systemie generalnego wyko-
nawstwa przejscia granicznego ,,Szeginie” na granicy
ukrainsko-polskiej.

Zamawiajgcym jest Panstwowa Stuzba Fiskalna Ukra-
iny. Warto$¢ Umowy wynosi ok. 15,6 min EURO netto,
co stanowi rownowartos$¢ kwoty ok. 66 min PLN netto.
Zakohczenie realizacji Umowy zostato zaplanowane
na lllQ 2020r. (RB 15/2018)

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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3.2 Umowy dotyczace finansowania dziatalnosci

1) Przedtuzenie umoéw o kredyt w rachunku biezgcym
oraz o linie gwarancyjne

W dniu 12 lutego 2018 r. UNIBEP SA przedtuzyt z mBank
S.A. umowe o kredyt w rachunku biezgcym oraz o linie
gwarancyjng w tgcznej wysokosci 45 min zt.

W dniu 6 marca UNIBEP SA przedtuzyt z BGZ Paribas
S.A. umowe o kredyt w rachunku biezgcym oraz o linie
gwarancyjng w tgcznej wysokosci 45 min zt.

W dniu 9 marca 2018 r. Budrex- Kobi Sp. z 0.0. zawart
z BZ WBK SA umowe o kredyt w rachunku biezgcym
oraz o linie gwarancyjng w tgcznej wysokosci 8,1 min
zt.

2) Zawarcie uméw o kredyt inwestycyjny

W dniu 5 stycznia 2018 r. Unibep SA podpisat z ban-
kiem ING Bank Slgski S.A. umowe o kredyt inwestycyj-
ny na rozbudowe fabryki produkcji domdw w Bielsku
Podlaskim na kwote 15 min zt. Kredyt moze by¢ wyko-

rzystany do dnia 30 maja 2018 a jego sptata nastgpi
do konhca pazdziernika 2022.

W dniu ? marca 2018 r. Budrex- Kobi Sp. z 0.0. podpisat
umowe z BZ WBK SA o kredyt inwestycyjny w kwocie
900 tys. zt. Sptata kredytu nastgpi do kohca lipca 2021
roku.

3) Podpisanie umowy kredytowej przez URSA PARK
SMART CITY spétke z ograniczong odpowiedzialno-
sciq spotke komandytowq

W dniu 26 lutego 2018 r. URSA PARK SMART CITY spbtka
Z ograniczong odpowiedzialnosciq spdtka komandy-
tfowa podpisata umowe o kredyt odnawialny w wy-
sokosci 25 min zt z przeznaczeniem na finansowanie
inwestycji URSA PARK Budynek C. Umowa obowigzu-
je do dnia 31 marca 2020r. Kredyt zostat przyznany
na warunkach finansowych, ktére nie odbiegajg od
warunkéw powszechnie stosowanych dla fego rodza-
ju umow.

3.3 Zdarzenia po dniv bilansowym

1) Ustanowienie Programu Emisji Obligaciji

Zarzgd UNIBEP SA w dniu 4 kwietnia 2018r. przyjat
uchwaty w sprawie uchwalenia Programu Emisji Ob-
ligacji realizowanych przez spdtke, wedtug nastepu-
jgcych zasad:

1. wramach Programu spdtka bedzie dokonywa-
ta emisji nie wiecej niz 800.000 obligacji na oka-
ziciela, w jednej lub kilku seriach, poczgwszy
od serii E, o wartosci nominalnej 100 zt kazda,
o tgcznej wartoéci nominalnej nie wiekszej niz
80.000.000 zt;

2. emisje poszczegdlnych serii obligacji nastgpiq
w trybie art. 33 pkt. 2) Ustawy o obligacjach;

3. emitowane obligacje nie bedqg miaty formy
dokumentu;

4. obligacje mogqg by¢ wprowadzone do alter-
natywnego systemu obrotu w rozumieniu usta-
wy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instru-
mentami finansowymi;

5. emitowane obligacje mogg kompensowac juz
wyemitowane obligacje serii C i D;

6. dzieh przydziatu emisji realizowanych w ra-
mach Programu bedzie nie pdzniejszy niz 31
grudnia 2019 r.

Sprawy nie uregulowane w ww. uchwale, w tym po-
zostate warunki emisji obligacji zostang ustalone w od-
rebnych uchwatach Zarzgdu Spodtki towarzyszgcych

poszczegdlnym emisjom Obligacji w ramach Progra-
mu oraz Propozycjach Nabycia Obligacii.

We wskazanej powyzej dacie Rada Nadzorcza UNIBEP

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku

SA wyrazita w formie uchwaty zgode na przeprowa-

dzenie Programu Emisji Obligacji o ww. parametrach.
(RB 18/2018)

2) Decyzja o rozpoczeciu procesu analiz perspekiyw
dziatalnosci segmentéw Grupy Kapitatowej Unibep

W dniu 4 kwietnia 2018 roku Rada Nadzorcza Unibep
S.A. wydata Zarzgdowi Spétki kierunkowq rekomen-
dacje w sprawie rozpoczecia procesu andlizy per-
spektyw dziatalnodci dla poszczegdlnych segmentéw
Grupy Kapitatowej Unibep. Zgodnie z rekomendacjg
Rady Nadzorczej Zarzad Spdtki zobowigzany zostat
do okredlenia oraz wskazania strategicznych kierun-
kéw rozwoju w przysztosci, poszczegdinych obszaréw
dziatalnosci Grupy Kapitatowej Unibep z uwzgled-
nieniem wynikdw finansowych, trenddw rynkowych
oraz makroekonomicznych, otoczenia regulacyjne-
go i rynkowego oraz indywidualnych perspektyw dla
poszczegdlnych segmentdéw. Do dnia sporzgdzenia
niniejszego raportu nie zostaty podjete zadne wigzg-
ce decyzje lub ustalenia w zakresie przysztej strategii
dziatania i rozwoju Grupy Kapitatowej Unibep.

3) Zawarcie umowy na realizacje inwestycji mieszka-
niowej przy ul. J. Kaczmarskiego w Warszawie

W dniu 5 kwietnia 2018 r. UNIBEP SA zawart umowe
o roboty budowlane na realizacje w systemie gene-
ralnego wykonawstwa inwestycji mieszkaniowej przy
ulicy J. Kaczmarskiego w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Stuze-
wiec” z siedzibg w Warszawie. Rozpoczecie realizaciji
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Inwestycji nastgpi w IQ 2018 r., a zakohczenie, odpo-
wiednio dla budynku C — w llIQ 2019 r. oraz budynku
B-wIVQ 2019r.

Wynagrodzenie Spotki za wykonanie Inwestyciji wynosi
ok. 50 min zt netto. (RB 19/2018)

4) Odstgpienie przez PZDW od umowy na realizacje
inwestycji drogowej na odcinku Dgbrowa Biatostocka
- Sokétka

W dniu 19 kwietnia 2018 r. Spbtka otrzymata od Podla-
skiego Zarzgdu Drog Wojewddzkich pismo zawierajgce
o$wiadczenie o odstgpieniu od Umowy na realizacje
inwestycji pn. ,,Budowa i rozbudowa drogi wojewddz-
kiej Nr 673 wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi
i niezbednq infrastrukturg techniczng na odcinku Dg-
browa Biatostocka — Sokdtka wraz z obejsciami miej-
scowosci” w czesci dotgd niewykonanej z winy Kon-
sorcjum wraz z notg obcigzeniowg na kwote ok. 8,3
min zt wystawiong tytutem kary umownej za odstgpie-
nie od Umowy (RB 20/2018).

5) Zawarcie umowy na redlizacje inwestycji mieszka-
niowej przy ul. Szwedzkiej w Warszawie

W dniu 25 kwietnia 2018 r. UNIBEP SA zawart umowe
o roboty budowlane na realizacje w systemie gene-
ralnego wykonawstwa inwestycji mieszkaniowej przy
ulicy Szwedzkiej w Warszawie.

Zamawiajgcym jest spdtka nalezgca do Grupy Kapi-
tatowej OKAM CAPITAL, tj. EUROPEAN PROPERTY SPOT

Osiedle Szanty, Warszawa

Sp.z0.0. zsiedzibg w Warszawie. Rozpoczecie realiza-
cji Inwestycji nastgpi w lIQ 2018r., a zakohczenie w IQ
2020r. Wynagrodzenie za wykonanie Inwestycji wynosi
65,0 min zt netto. (RB 21/2018)

6) Zawarcie umowy na realizacje inwestycji mieszka-
niowej przy ul. Woronicza w Warszawie

W dniu 27 kwietnia 2018 r. UNIBEP SA zawart umowe
o roboty budowlane na realizacje w systemie gene-
ralnego wykonawstwa inwestycji mieszkaniowej przy
ulicy Woronicza w Warszawie.

Zamawiajgcym jest DANTEX spdtka z 0.0. sp. k. z siedzi-
ba w Warszawie. Rozpoczecie budowy nastgpi w lIQ
2018 r., a zakohczenie w IVQ 2019 r. Wynagrodzenie
za wykonanie Inwestycji wynosi ok. 42 min zt netfto. (RB
22/2018)

7) Zawarcie umowy na realizacje centrum logistycz-
nego z terminalem kontenerowym w tapach w woje-
wédztwie podlaskim

W dniu 11 maja 2018 r. UNIBEP SA zawart umowe nare-
dlizacje w systemie generalnego wykonawstwa cen-
frum logistycznego z terminalem kontenerowym przy
ulicy Nilskiego-tapinskiego w tapach.

Zamawiajgcym jest Kontrast Krzysztof Koc z siedzibg
w Biatymstoku. Wynagrodzenie z tytutu realizacji Umo-
wy wyniesie ok. 25,0 min zt netto. Zakonczenie realiza-
cji inwestycji nastgpi w 1Q 2019 r. (RB 23/2018)

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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1.7 UNIBEP

3.4 Zdarzenia zwigzane z pozyskaniem gruntow
na potrzeby realizacji dziatalnosci deweloperskiej

1) Zawarcie pomiedzy Unidevelopment SA a WIEPO-
FAMA SA w likwidaciji z siedzibg w Poznaniu i spotkami
od niej zaleznymi pakietu uméw dotyczgcych wspdl-
nej inwestycji polegajgcej na realizacji przedsiewzie-
cia deweloperskiego w dzielnicy Jezyce w Poznaniu

W dniu 22 lutego 2018 r. zostat zawarty przez Unide-
velopment SA (Unidevelopment), pakiet umdw okre-
Slajgcych zasady realizacji projektu deweloperskiego
redlizowanego wspdlnie z podmiotami WIEPOFAMA
na nieruchomosci przy ulicy Jana Henryka Dgbrow-
skiego w Poznaniu o powierzchni tgcznej ok. 7,5 ha
(Nieruchomosé).

Na ww. pakiet umdw sktadajg sie w szczegdlnosci
aneks do umowy pozyczki podpisanej dnia 14 grudnia
2017r., o ktérej Spdtka informowata wezesdniej (Aneks)
oraz umowa inwestycyjna (Umowa).

W zwiqzku z wniesieniem przez WIEPOFAMA SA w Ii-
kwidacji (WIEPOFAMA) do WIEPOFAMA Development
sp. z 0.0. spdtka komandytowa (Spdtka Komandyto-
wa) wktadu niepienieznego w postaci prawa uzytko-
wania wieczystego Nieruchomosci, na mocy Aneksu
w szczegdlnosci uzgodniono wejscie w zycie z dniem
22 lutego 2018r. ww. umowy pozyczki. Jednoczesnie
Unidevelopment uprawniony bedzie do odstgpienia
od umowy pozyczki w terminie do kohca czerwca
2019 roku. w przypadku, gdy do konca 2018 roku nie
zostang ustanowione zabezpieczenia pozyczki opisa-
ne w przywotanym powyzej raporcie biezgcym. W po-
zostatym zakresie warunki pozyczki nie ulegty istotnym
zmianom.

Z kolei Umowa zostata zawarta pomiedzy Unidevelop-
ment S.A., oraz:

i) WIEPOFAMA;

ii) WIEPOFAMA DEVELOPMENT spétka z ograniczo-
ng odpowiedzialnoscig (WIEPOFAMA DEVELOP-
MENT);

iii) spotkg komandytowaq.

Przedmiotem Umowy jest okreslenie zasad objecia
wspdlnej kontroli nad rozpoczetg w 2017 roku realiza-
cjg przez podmioty zalezne od WIEPOFAMA etapo-
wego przedsiewziecia budowlanego polegajgcego
na budowie kompleksu budynkdw mieszkalnych wraz
z ustugamii infrastrukturg towarzyszgcg — na Nierucho-
mosci, ktdrej uzytkownikiem wieczystym z chwilg wpisu
w ksiedze wieczystej stanie sie Spdtka Komandytowa
oraz prowadzenie dziatah marketingowych zwigza-
nych ze sprzedazg powstatych lokali mieszkalnych
i ustugowych z potencjatem do wybudowania na Nie-
-ruchomosci ponad 2000 mieszkan. (Przedsiewziecie).

W celu redlizacji Przedsiewziecia Unidevelopment
S.A. nabyta w dniu 22 lutego 2018 r. 50 udziatéw, co
stanowi 50% udziatéw, w WIEPOFAMA DEVELOPMENT
Sp. z 0.0., ktdry to podmiot jest komplementariuszem

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku

w Spodtce WIEPOFAMA Development Sp. z 0.0. Spdtka
Komandytowa. Jednoczesnie UNIDEVELOPMENT SA
obok WIEPOFAMA SA w likwidacji przystgpita w cha-
rakterze komandytariusza do ww. Spdtki Komandyto-
wej. (RB 6/2018)

2) Nabycie przez spétke zaleznq praw do nierucho-
mosci potozonych w dzielnicy Bielany w Warszawie

W dniu 27 lutego 2018 r. zostata podpisana umowa
sprzedazy praw do dwdch nieruchomosci potozo-
-nych w dzielnicy Bielany w Warszawie pomiedzy War-
szawskim Przedsiebiorstwem Geodezyjnym Spotkg Ak-
cyjng z siedzibg w Warszawie (Sprzedajgcy), a spdtkg
Kosmonautdéw sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, w ktérej
100% udziatéw posiada Unidevelopment SA (Kupujg-

cy).

Przedmiotem Umowy jest nabycie przez Kupujacego
praw do dwdch sgsiadujgcych nieruchomosci o tgcz-
nej powierzchniok. 0,5 ha potozonych przy ulicy Sokra-
tesa w Warszawie, 1j. prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci (Nieruchomos¢ 1) oraz prawa wtasno-
$ci nieruchomosci (Nieruchomo$¢ 2) wraz z prawem
witasnosci budynku znajdujgcego sie na w/w nieru-
chomosciach, za tgczng cene 15 min zt netto.

Nieruchomosci nabywane sq na cele inwestycyjne
zwigzane z planowang inwestycja mieszkaniowo -
ustugowq, w ramach ktérej do zrealizowania jest ok.
150 mieszkan. Unidevelopment S.A odpowiadac be-
dzie za obstuge ww. inwestycji. (RB 8/2018)

3) Nabycie przez spétke zaleing prawa wltasnosci
nieruchomosci potoionej w dzielnicy Stare Miasto
w Poznaniu

W dniu 15 marca 2018 r. doszto do podpisania pa-
kietu dokumentéw dotyczgcych transakcji kupna
nieruchomosci potozonej w dzielnicy Stare Miasto
w Poznaniu pomiedzy firmg Nowak-Investments Ro-
man Nowak, a spotkg posrednio zalezng od Emitenta,
MONDAY KOSMONAUTOW MP spétkg z ograniczong
odpowiedzialnosciqg spdtkg komandytowq z siedzibg
w Poznaniu.

Przedmiotem Transakcji jest nabycie przez Kupujgce-
go prawda witasnosci niezabudowanej nieruchomosci
gruntowej o tqcznej powierzchni ok. 1,1 ha potozo-
nej w Poznaniu przy ulicy Serbskiej i Naramowickiej
za cene 13,0 min zt netto. Nieruchomos$¢ nabywana
jest na cele inwestycyjne zwigzane z planowang inwe-
stycja mieszkaniowq, w ramach ktérej do zrealizowa-
nia jest ok. 340 mieszkan. (RB 11/2018)

4) Rozpoczecie kolejnego wspdlnego przedsiewzie-
cia deweloperskiego w Warszawie

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego Unideve-



lopment przystgpit do realizacji kolejnego projektu sta-
nowigcego wspdlne przedsiewziecie deweloperskie.
W kwietniu 2018 r. podpisano przedwstepng umowe
sprzedazy udziatdw pomiedzy Unidevelopment S.A.
(Kupujacy) a Natolin Park Sp. z o.0. (Sprzedajgcy)
na podstawie ktorej:

A) strona Sprzedajgca zobowigzata sie zatozyé
Spoétke Celowq, do ktdrej wniesie prawo uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci potozonej
w Warszawie (Ursyndw), ktérej obecnym uzyt-
kownikiem wieczystym jest Natolin Park sp. z o.0.

B) strona Sprzedajgca zobowigzata sie sprzedadc
Kupujgcemu w nowo zatozonej spdtce celowej
15 % udziatdw w perspektywie do lipca 2018 r.

C) z treSci umowy przyrzeczonej bedzie ponadto
wynikac:

i) zobowigzanie Sprzedajgcej Spdtki oraz

i)

Kupujgcej Spdétki do zawarcia po uzy-
skaniu ostatecznej decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,
o umowy sprzedazy 35% udziatdw przy-
stugujgcych Sprzedajgcej Spoétce w ka-
pitale zaktadowym Spdtki Celowe;j,
zobowigzanie Sprzedajgcej Spdtki oraz
Kupujgcej Spotki do zawarcia po zakoh-
czeniu i rozliczeniu inwestyciji, umowy
sprzedazy pozostatych 50% udziatéw
przystugujgcych Sprzedajgcej Spodtce
w kapitale zaktadowym Spétki Celowej
za ustalong cene.

13

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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1.7 UNIBEP

4. OMOWIENIE SYTUACJI
FINANSOWE)

4.1 Informacje dotyczqgce przychodow i wynikow
przypadajgcych na poszczegdlne segmenty
branzowe lub geograficzne

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31.03.2018 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy 214 308 28 512 80012 50 425 -1 683 371574
sprzedaz zewnetrzna 212 640 28 498 80012 50 425 371 574
sprzedaz na rzecz innych segmentow 1668 15 0 0 -1 683 0

Koszt sprzedazy 205111 32 608 50728 48 876 -1 443 335881

Zysk brutto ze sprzedazy 9197 -4 096 29 283 1549 -240 35694
% zysku brutto ze sprzedazy 4,29% -14,37% 36,60% 3,07% 14,25% 9.61%

Koszty sprzedazy 2 505

Koszty zarzgdu 9713

Wynik na pozostate]j dziatalnosci operacyjnej 357

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 23 833

Przychody finansowe 1638

w tym: przychody odsetkowe 54 0 677 9 740

instrumenty pochodne 723 -353 370
Koszty finansowe 839
w tym: koszty odsetkowe 496 130 715 98 1439
instrumenty pochodne 58 767 -710

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metodqg 541
praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 25172
Podatek dochodowy 6287
Zysk netto 18 885

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31.03.2017 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy 233 417 15828 9378 27 150 -20 701 265072
sprzedaz zewnetrzna 212 806 15737 9378 27 150 265072
sprzedaz na rzecz innych segmentéw 20 610 91 0 0 -20 701 0

Koszt sprzedazy 216 349 16 990 8978 24 900 -19 920 247 296

Zysk brutto ze sprzedazy 17 068 -1162 401 2250 -781 17776
% zysku brutto ze sprzedazy 7.31% -7,34% 4,27% 8,29% 3,77% 6,71%

Koszty sprzedazy 2 565

Koszty zarzgdu 10032

Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej -233

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 4947

Przychody finansowe 3463

w tym: przychody odsetkowe 11 2 48 146 207

instrumenty pochodne 1999 126 2125
Koszty finansowe 6695
w tym: koszty odsetkowe 690 190 392 1 1283
instrumenty pochodne 1622 554 2176

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek

podporzadkowanych wycenianych metodg 2965

praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 4 679
Podatek dochodowy -637
Zysk netto 5316

W 2018 roku Spoétka dokonata innej prezentacji wy-  Zmiana w  okresie poréwnywalnym skutkowataby
niku z realizacji instrumentu zabezpieczajgcego, do  zwiekszeniem zysku brutto ze sprzedazy i zmniejsze-
ktérych stosuje rachunkowo$¢ zabezpieczen. Dotych-  niem wyniku na dziatalnosci finansowej o kwote ok.
czas byt on odnoszony w przychody lub koszty finan- 247 tys. ztotych.

sowe, za$ obecnie jest prezentowany w tej samej po-

ZyCji co wptyw pozycji zabezpieczane;.

INFORMACJA O OBSZARACH GEOGRAFICZINYCH

Przychody od klientéow zewnetrznych (okres zakonczony 31.03.2018 r.)

KRAJ
302 471
tys. PLN  /
WNP
(Rosja, Biatorus,
Ukraina)
RAZEM EKSPORT 20 301 fys. PIN Skandynawia
371 574 69 104 48 802 tys. PLN
w tym Norwegia
tys. PLN tys. PLN 37 555 tys. PLN

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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Przychody od klientéw zewnetrznych (okres zakonczony 31.03.2017 r.)

9 314 tys. PLN

(Rosja, Biatorus,

Niemcy
111 tys. PLN
Skandynawia
27 047 tys. PLN
w tym Norwegia
WNP 21 147 tys. PLN

Ukraina)

Aktywa trwate w tys. PLN

171 UNIBEP
KRAJ
228 600
tys. PLN
RAZEM EKSPORT
265072 36 472
tys. PLN tys. PLN
KRAJ
EKSPORT, w tym:
Skandynawia

w tym: Norwegia
WNP (Rosja, Biatorus, Ukraina)
Niemcy
RAZEM

81742 67 533
32116 33083
31792 32797
31792 32797
324 252
0 34
113 859 100 615

4.2 Czynniki wptywajgce na wyniki finansowe

Grupy

CZYNNIKI | ZDARZENIA ZWLASZICZIA O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE MAJACE WPLYW NA OSIAGNIETE WYNI-
KI FINANSOWE

Wyniki finansowe Grupy za pierwszy kwartat 2018 roku
sg spoéjne z oczekiwaniami Zarzqgdu. Sytuacja ksztattuje
sie réznie w kazdym z naszych biznesdw, ale uwarun-
kowania z tym zwigzane wiqzqg sie wprost z charakte-
rystykg kazdego biznesu i po czesci sytuacjg na rynku.
Uzyskane wyniki w znacznej czesci wpisujg sie w za-
mierzenia catego roku 2018 i cele stawiane wszystkim
naszym biznesom.

Istotnie, bo ok. 40% wzgledem pierwszego kwartatu
roku 2017 wzrosta sprzedaz w Grupie. Zysk netto z ko-
lei jest wyzszy ponad 3,5-krotnie. Duzo lepsze wskazniki
rentownosci, nieco stabsze wskazniki ptynnosci — za-
mierzenia roczne niezmiennie realne do osiggniecia.

Na poziomie segmentdw operacyjnych kazdy z bizne-
sdw, poza budowlanym kubaturowym, poprawit wiel-
kos¢ sprzedazy. Na poziomie zysku brutto ze sprzedazy
istotna zmiana na plus prezentowana jest w segmen-
cie deweloperskim. Jest to tez jeden z istotniejszych
czynnikdw ksztattujgcych poziom zysku r/r w catej
Grupie.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku

BUDOWNICTWO KUBATUROWE

Rentownos¢ tego segmentu jest nizsza niz przed ro-
kiem. Gtdwnie za sprawq kontraktdéw realizowanych
na krajowym rynku budowlanym.

Szczegdinie widoczna w roku 2017 zmiana cen mate-
riatéw i ustug, joka dotkneta catg branze budowlang
ma swoje przetozenie takze na obecny okres. Realizo-
wane kontrakty przynoszqg nizsze marze niz wczesniej.
Spoétka zapoczgtkowata i prowadzi dalej rozmowy
z Inwestorami majgce na celu eliminacje ewentual-
nego negatywnego wptywu tego czynnika na termi-
nowos¢ redlizacii zlecen i marzowo$¢ projektéw.

Mimo trudnej sytuacji rynkowej dla generalnego wy-
konawstwa w kraju, portfel kontraktéw realizowanych
na tym rynku jest stabilny. Od poczgtku roku powiek-
szyt sie on o ok. 290 min zt. Rosnie liczba realizowa-
nych kontraktéw z budownictwa poza mieszkaniowe-
go. W pierwszym kwartale podpisany zostat kontrakt
na realizacje obiektu hotelowego w Krakowie. Wszyst-
kie kontrakty, ktére obecnie sg podpisywane, minima-
lizujg ryzyka zwigzane z duzq zmiennoscig cen ustug
i materiatow.

Wiekszg aktywnosé i lepsze wyniki niz przed rokiem



prezentuje eksport ustug budownictwa. Szczegdlnie
perspektywiczny jest rynek biatoruski. Aktualnie w re-
alizacji mamy tam trzy kontrakty. W kregu zaintereso-
wan spotki jest takze kolejny sasiedni rynek ukrainski,
ale dalej nie udato sie uruchomi¢ podpisanych kon-
traktoéw. Niezaleznie od powyzszego perspektywa
nowego kontraktu na Wschodzie Europy jest bardzo
realna.

SEGMENT DROGOWO-MOSTOWY

Segment drogowo-mostowy jak co roku w tym okresie
prezentuje ujemny wynik - sprzedaz wyzsza niz przed
rokiem z nizszym zyskiem brutto ze sprzedazy. Sezono-
wos¢ w tym segmencie dziatalnosci jest bardzo istot-
na.

Podobnie jak w budownictwie kubaturowym, skutki
sytuacji w branzy dotknety takze przedmiotowy biz-
nes. Spadek marzowosci spowodowany zostat m.in
wzrostem kosztéw ustug podwykonawcdw oraz ich
brakiem na rynku polskim. Odczuwalny jest wzrost cen
materiatdw sypkich (piaski, zwiry) oraz kruszyw do pro-
dukcji MMA (mieszanek mineralno-asfaltowych) zwig-
zanych z duzym zapotrzebowaniem na rynku Polski
pdtnocno-wschodniej. Pozycja przetargowa pracow-
nikéw, jak i podwykonawcodw stata sie bardzo widocz-
na i odczuwalna.

Niezaleznie od sytuacji biezqcej, perspektywa kolej-
nych miesiecy pozwala podtrzymac wewnetrzne zao-
tozenia odnoénie realizacji wynikdw biznesu. Rozpo-
czecie realizacji w wojewddztwie nowych kontraktéw
oraz szansa podpisania kolejnych umdw na wazne
inwestycje m.in. w miescie Biatystok daje podstawy
oczekiwania na uzyskanie poprawy wynikdw wzgle-
dem oczekiwan i zdecydowanie lepszych niz w roku
2017.

W dniu 23 marca 2018 r. UNIBEP SA jako lider konsor-
cjum odstgpit od realizacji konfraktu na budowe in-
westycji drogowej Dgbrowa Biatostocka — Sokdtka,
o czym informowat w raporcie biezgcym nr 14/2018.
Czesc¢ pierwotnych zatozenh zwigzanych z pierwszym
kwartatem nie zostata tym samym wykonana i wyka-
zana w wynikach. Unibep odstepujgc od umowy nali-
czyt nastepnie kare na zamawiajgcego w kwocie ok.
8,3 min zt.

W dniu 19 kwietnia 2018 r. Spdtka otrzymata od
Podlaskiego Zarzgdu Drég Wojewddzkich pismo za-
wiergjgce o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy
na realizacje przedmiotowej inwestycji w cze$ci dotqd
niewykonanej z winy Konsorcjum wraz z notq obcig-
zeniowg na kwote ok. 8,3 min zt wystawiong tytutem

kary umownej za odstgpienie od umowy.

W maju 2018 r. wptyngt wniosek od Podlaskiego Zarzg-
du Drég Wojewddzkich o wyptate kwoty ok. 8,3 min zt

z gwarancji ubezpieczeniowej nalezytego wykonania.
UNIBEP SA ztozyt wnioski o zabezpieczenie roszczenia.

Unibep SA przygotowuje sie do procesu sgdowego
w tej sprawie.
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BIZNES DEWELOPERSKI

Istotny wptyw, gtdwnie na poziom wykazanego zysku
ze sprzedazy w catej Grupie UNIBEP, miat segment
dziatalnosci deweloperskie;.

Rekordowa dla biznesu za pierwszy kwartat sprze-
daz i w efekcie wyniki to skutek rozktadu przekazan
mieszkan i lokali ustugowych, jaki przypadt na biezgcy
okres. W analizowanym okresie na efektywnos¢ biz-
nesu wptyneta sprzedaz z projektéw w Warszawie, 1j.
Il etap osiedla 360° (przy ul. Kapelandw), Dom Awan-
garda (przy ul. Szczesliwickiej), GAMA (przy ul. Kondra-
tfowicza) oraz Zielony Sotacz (przy ul. Drzymaty) w Po-
zZnaniu.

Aktualnie w realizacji jest nowy projekt w Poznaniu
(Zielony Sotacz Etap Il). W przygotowaniu w najbliz-
szym okresie kolejne projekty. W wynikach Grupy ich
efekty bedg w roku 2019. Deweloper wprowadzit
na rynek nowe projekty: Marywilska Osiedle Kameral-
ne w Warszawie oraz osiedle Nowych Kosmonautow
w Poznaniu.

W ramach Grupy podejmowana sq wspdlne przedsie-
wziecia deweloperskie, efekty ktérych wykazywane
sg w dziatalno$ci finansowej. Na rynku warszawskim
w dzielnicy Ursus spdtka, w ktdérej UNIDEVELOPMENT SA
posiada 50% udziatdw realizuje taki projekt. W pierw-
szym kwartale 2018 wyniki z tej dziatalnosci nie byty
znaczqgce. Ich istotny wzrost spodziewany jest w ostat-
nim kwartale roku.

BUDOWNICTWO MODULOWE

Bardzo istotnym czynnikiem wptywajgcym na efek-
tywnos$¢ biznesu jest kurs waluty norweskiej, ktéry
w ostafnich kwartatach utrzymywat sie na rekordowo
niskim poziomie. Sytuacja taka generalnie nie sprzyja
korzystnie poprawie efektywnosci, jaok tez zmniejsza
atrakcyjno$¢ cenowq ofert.

Biznes pomimo wzrostu sprzedazy o 80% wykazat nizszy
niz przed rokiem zysk brutto ze sprzedazy.

Spadek rentownosci wzgledem roku poprzedniego
po czesci wynika z niemozliwosci petnego wykorzysta-
nia posiadanych mocy wytwoérczych. Czes¢ kontrak-
tow i ich harmonogramow realizacji zostata przesu-
nieta w czasie na skutek problemdw organizacyjnych
lezgcych po stronie inwestoréw norweskich.

Dodatkowo Oddziat Unihouse w roku 2018 realizu-
je koszty zwigzane z rozwojem nowych produktow,
szerokg akwizycjg na rynkach skandynawskich oraz
polskim. Bardzo waznym elementem jest realizowao-
na obecnie inwestycja pozwalajgca na zwiekszenie
mocy produkcyjnych fabryki domdéw modutowych,
a takze na poprawe efektywnosci i jakosci produko-
wanych wyrobdw, m.in. caty proces produkcyjny be-
dzie prowadzony pod dachem i w jednym ciqgu pro-
dukcyjnym. Oznacza to, ze efekty podjetych dziatan
widoczne bedqg w roku 2019.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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POZOSTALA DZIAXALNOSC

Bezpieczenstwo finansowe, zdolno$¢ do regulowania
zobowigzan byto i jest istotne dla Grupy w kontekscie
wiarygodnosci i sprawnosci realizacyjnej. Dziatania
w kazdym z bizneséw na réwni z efektywnosciq traktu-
ja zaangazowanie w sciggalno$¢ biezgcych nalezno-
$ci i ograniczanie ryzyka wystgpienia naleznosci prze-
terminowanych.

Inne istotne wydarzenia zostaty opisane w Komenta-
rzu Prezesa Zarzgdu.

CZYNNIKI MOGACE MIEC WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI
FINANSOWE

Czynniki zewnetrzne:

e utrzymanie duzej konkurencji, zaostrzona walka
cenowaq, szczegdlnie w sektorze zamowieh pu-
blicznych,

e niestabilna syfuacja gospodarcza na rynkach
wschodnich  mogqgca ograniczy¢  aktywnos$é
akwizycyjng,

e poprawa sytuacji politycznej, a w efekcie wieksze
otwarcie na nowe inwestycje na rynku biatoru-
skim i ukrainskim,

e dynamiczna sytuacja na rynku walutowym — duze
wahania kursu w krétkim okresie czasu,

e rosngca presja wzrostu wynagrodzen,

e rosngca presja ze strony podwykonawcow,

* zwiekszenie zapotrzebowania na budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne na rynkach zagro-
nicznych w wyniku kryzysu emigracyjnego w Eu-
ropie,

e program Mieszkanie+ i jego wptyw na segment
mieszkaniowy,

e ryzyko spadku zamodwiehn od krajowych dewelo-
perow,

e dalsze zamoéwienia w ramach kontraktu z CRA-
MO,

e akwizycja w zakresie budownictwa modutowego
na nowych rynkach, w tym szwedzkim,

e mozliwos¢ skorzystania z dofinansowan unijnych
na dziatalno$¢ badawczo-rozwojowq,

¢ rekordowo niskie stopy procentowe — stosunkowo
fanie finansowanie zewnetrzne,

e brak mozliwosci indeksacji cen materiatéw i ustug
z zamodwieniach publicznych,

e brak wystarczajgcej sity roboczej na rynku pracy,

¢ kumulacja zamdwien publicznych, szczegdinie
na rynku inwestyciji infrastrukturalnych,

e umiarkowanie pozytywne tendencje w Norwegii
(wzrost PKB o 1,8% w roku 2017 oraz szacunek jego
wzrostu o 2% w roku 2018; spodziewany spadek
bezrobocia z 4,5% w roku 2017 do 3,8% w roku
2018; prognozowany wzrost wynagrodzeh o 2,7%
w roku 2018,),

e stabilne perspektywy na rynku szwedzkim (wzrost
PKB 0 2,4% w roku 2017 oraz prognoza jego wzro-
stu 0 2,6% w roku 2018 oraz o ok. 2% w roku 2019;
prognozy wzrostu konsumpcji prywatnej o 2,3%
w roku 2018 oraz o 2,2% w roku 2019; oczekiwa-
ny spadek bezrobocia z 6,7% w roku 2017 do 6,3%
w roku 2018 2019),

e stabilny rozwdj gospodarczy w Polsce (prognoza
wzrostu PKB o ponad 4,3 w roku 2018 oraz o 3,7%
w roku 2019; prognoza stopniowego spadku bez-
robocia z 4,7% w roku 2017 do 4,1% w roku 2018
oraz do 3,9% w roku 2019; stopniowy wzrost wydat-
kéw publicznych z 1,8% w roku 2016 do ponad 3%
w latach 2018-2019).

Prognoze wskaznikdw makroekonomicznych dla Pol-
ski opisujgcych klimat makroekonomiczny dziatalnosci
Grupy przedstawia tabela:

ROCINE PROGNOZY MAKROEKONOMICIZNE (PROGNOZY KOMISJI EUROPEJSKIEJ)

2014
bnPIN Cur.prices %GDP 98-13 2014 2015 2016 2017 2018 2019
GDP 1858.5 1000 3.8 3.3 3.8 3.0 4.6 4.3 3.7
Private Consumption 1088.4 58.6 3.4 2.4 3.0 3.9 4.7 4.1 3.4
Public Consumption 332.0 17.9 3.1 4.1 2.4 1.8 3.4 3.7 3.1
Exports (goods and services) 971.4 52.3 7.9 6.7 7.7 8.8 8.2 7.3 6.2
Imports (goods and services) 896.3 48.2 6.5 10.0 6.6 7.6 8.7 8.4 6.3
Unemployment rate (a) 13.3 9.0 7.5 6.2 4.9 4.1 3.9
General govement grass debft (c) 45.9 50.3 51.1 54.2 50.6 49.6 49.1

Czynniki wewnetrzne:

e stosunkowo dobra kondycja finansowa, umiarko-
wana ptynnos¢ finansowa, dostep do limitéw kre-
-dytowych i gwarancyjnych,

e dobra wielko$¢ portfela zleceh niemalze we
wszystkich biznesach,

e zwiekszenie akwizycji w generalnym wykonaw-
stwie na rynku krajowym w innych segmentach

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku

niz mieszkaniowy, w szczegdlnosci w obszarze bu-
downictwa przemystowego,

e aktywizacja dziatalnosci na rynku biatoruskim
i ukraihskim,

e readlizacja przedsiewzie¢ deweloperskich na rynku
norweskim,

e dywersyfikacja geograficzna w zakresie budow-
nictwa modutowego - rozpoczecie dziatalnosci



na rynku szwedzkim,

e duzy bank ziemi i mozliwo$¢ uruchamiania kolej-
nych wtasnych projektéw deweloperskich,

e rozwdj wdrozonego nowego systemu do zarzg-
dzania przedsiebiorstwem Microsoft Dynamics
2012 oraz innych systeméw wspomagajgcych
procesy operacyjne w spodtkach Grupy jak Micro-
soft Dynamics CRM , AX People 2012, IBM Cognos
TMT,

e optymalizacja proceséw i produkcji poprzez wy-
korzystanie komorek organizacyjnych: Biura Tech-
nicznego, Biura Centralnych Zakupdw i Dziatu
B+R,

e stosunkowo duza zalezno$¢ od budownictwa ku-
baturowego, w tym mieszkaniowego,

e stosunkowo duza zalezno$¢ od rynku warszawskie-
go,

e przekazanie do uzytku nowej hali produkcyjnej
Unihouse i zwiekszenie mocy produkcyjnych oraz
poprawa efektywnosci i jakosci wyrobdw.

RYZYKA | ZAGROZENIA

Ryzyko, jako zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazdg
prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg. Kazde z poniz-
szych ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istot-
ny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finan-
sowq i perspektywy rozwoju Unibep SA/Grupy UNIBEP,
a takze wyniki prowadzonej dziatalnosci.

e Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Polski.

Ryzyko zwigzane z kursami walutowymi.

Ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe kontrahentéw.

Ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko polityczne rynkdw wschodnich.

Ryzyko zwigzane z rozpoczeciem dziatalnosci

na nowych rynkach.

e Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych seg-
mentéw w ramach dotychczasowych linii bizne-
sowych na obecnych rynkach.

e Ryzyko zaniechania dziatah lub braku efektéw
finansowych zwigzanych z partnerstwem publicz-
no-prywatnym.

e Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci kontynu-
owania rozpoczetych projektéw oraz brakiem
mozliwosci realizacji kontraktu pomimo podpisa-
nych umow w zwigzku z trudnos$ciami, jakie prze-
-zywajq sektory budowlany i deweloperski oraz
zaostrzonymi wymogami odnosnie finansowania
projektéw deweloperskich.

e Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym.

e Ryzyko zwigzane ze zmianami w systemie podat-
kowym, celnym i administracyjnym oraz zwigzane
z interpretacjq przepiséw podatkowych.

e Ryzyko stdép procentowych.

e Ryzyko konkurenciji.

e Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnosciq wynikaja-
cq z prawa ochrony srodowiska.

e Ryzyko wystepowania trudnosci spotecznych,
administracyjnych i inwestycyjnych przy realizaciji
projektéw budowlanych.

e Ryzyko negatywnego wptywu warunkédw pogo-
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dowych na harmonogram inwestycji deweloper-
skich.

¢ Ryzyko utrudnionego zachowania ciggtosci w na-
bywaniu gruntow.

* Ryzyko niewykorzystania petnych mocy produk-
cyjnych fabryki domdéw modutowych w Bielsku
Podlaskim.

* Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nierucho-
mosci i ich nieuregulowanym stanem prawnym.

e Ryzyko wzrostu kosztow redlizacji projektow bu-
dowlanych.

¢ Ryzyko cenowe materiatow.

¢ Ryzyko zwigzane z solidarng odpowiedzialnosciq
za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawcow.

* Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami
umownymi.

*  Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym.

* Ryzyko zwigzane z pogorszeniem relacji z Zama-
wiagjgcym w wyniku negatywnych naleciatosci
zwiqgzanych z realizacjg wczesniejszych kontrak-
tow.

*  Ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowlang.

e Ryzyko zwigzane ze sprzedazq projektéw dewelo-
perskich.

* Ryzyko zwiqzane z zabezpieczeniami ustanowio-
nymi na majgtku Grupy UNIBEP.

*  Ryzyko zwigzane ze zwiekszeniem udziatu w port-
felu zlecenh kontraktoéw w sektorze publicznym.

* Ryzyko zwigzane z powstawaniem spraw spor-
nych.

e Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikéw
i utrzymaniem profesjonalnej kadry.

e Ryzyko awarii systemdw informatycznych.

* Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie zlecen.

*  Ryzyko zwigzane z udzielonymi gwarancjami.

¢ Ryzyko zwigzane z koncentracjg przychodéw ze
sprzedazy.

Na dzieh sporzgdzania niniejszego sprawozdania Za-
rzgd Emitenta nie identyfikuje innych niz ww. czynni-
kéw ryzyka i zagrozen istotnych dla Grupy Kapitatowe;j
UNIBEP. Opis poszczegdlnych czynnikdw ryzyka i za-
grozeh zostat zamieszczony w Sprawozdaniu Zarzgdu
z dziatalnosci Grupy UNIBEP w 2017 roku.

SEZONOWOSCE

Wptyw sezonowosci zwigzany uwarunkowaniami po-
godowymi w pierwszym kwartale 2018 miat wptyw
na tempo robdt i poziom uzyskanej sprzedazy.

Zjawisko sezonowosci jest charakterystyczne dla dzia-
talnosci budowlane] drogowo-mostowej. Okres zimo-
wy istotnie ogranicza tempo i zakres robdt lub tez je
wstrzymuije (zgodnie z zapisami zawartymi w kontrak-
tach na realizacje inwestycji drogowych).

Uwarunkowania pogodowe ograniczyty aktywnosé
w dziatalno$ci budowlanej kubaturowej. Uwzglednia-
ne jest to jednak w harmonogramach realizacji inwe-
stycji.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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Segment budownictwa modutowego réwniez jest
wrazliwy na warunki atmosferyczne. Przypadki nieprzy-
gotowania przez Zamawiajgcego w ferminie odpo-
wiednich frontéw robét (np. fundamentédw na stanie
zero przed okresem zimowym) wptywa na harmono-
gram realizacji inwestycji. Zjawisko powyzsze zawsze
jest analizowane zaréwno przez kadre spotki jak i In-
westora.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZRE-
ALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK

Grupa UNIBEP nie publikowata prognoz wynikéw fi-
nansowych na rok 2018.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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5. OPIS GRUPY KAPITALOWEJ

UNIBEP

Na dzieh 31 marca 2018r. Grupa UNIBEP sktada sie
z Jednostki Dominujgcej oraz 5 spdtek bezposrednio
zaleznych od UNIBEP S.A. 1j. OOO StrojiIMP, UNEX Con-
structions Sp. z 0.0., UNIDEVELOPMENT S.A., Budrex-Ko-
biSp.z 0.0.iUnibep PPP Sp. z0.0. Spbtkg wspdtkontro-
lowanq jest Seljedalen AS. Dodatkowo w sktad Grupy

JESTESMY FIRMA DZIALAJACA NA WIELU RYNKACH

Legenda:

@ boudownictwo kubaturowe

@ dzictainos¢ deweloperska
budownictwo modutowe

‘ realizacje drogowe i mostowe

® miejsca upamietnieh
—wykonywane na zlecenie

Rady Ochrony Pamieci Walk
i Meczenhstwa

UNIBEP wchodzg spdtki posrednio zalezne, w ktdrych
udziaty posiada spdtka UNIDEVELOPMENT S.A. oraz
Seljedalen AS. UNIBEP S.A. posiada réwniez dwa od-
dziaty zlokalizowane odpowiednio w Bielsku Podlaskim
oraz tomzy.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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SCHEMAT GRUPY UNIBEP (STAN NA DZIEN 31.03.2018 ROKU)

Unihouse Oddziat UNIBEP SA

w Bielsku Podlaskim

Seljedalen AS (Norwegia)
50% Unibep

Lavsetvegen 4 AS (Norwegia) J

100% Seliedalen AS

Unidevelopment SA (Warszawa)
97.63% Unibep

UNIBEP SA

B

w tomzy

Oddziat Drogowy UNIBEP SA

|_ 00O StrojIMP (Federacja Rosyjska)
100% Unibep

UNEX Construction Sp. z o.0. (Warszawa)
100% Unibep

Budrex-Kobi Sp. z o.0. (Biatystok)
100% Unibep

Unibep PPP Sp. z o.0. (Bielsk Podlaski)

100% Unibep

Szczesliwicka Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unibalaton UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Kondratowicza UDM Sp. z o0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Wiepofama Development Sp. z o0.0.
50% Unidevelopment SA

Wiepofama Development
Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
0,1% Wiepofama Development
Sp.zo.0.
49,95% Unidevelopment SA

Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

MP Sp. z o.0.
— 100% Unidevelopment SA

Monday Development SA

Bukowska 18 MP Sp. z o.0. Sp. k. (*)
1% MP Sp.z 0.0.

Zielony Sotacz Tarasy MP
Sp.z0.0. Sp. k. (*)
99% Monday Development SA
1% MP Sp. z 0.0.

MONDAY KOSMONAUTOW MP
Sp.zo.0.sp. k. (*)
99% Monday Development SA
1% MP Sp. z 0.0.

Monday Sotacz Sp. z 0.0.
100 % Monday Development SA

Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Kosmonautéw Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Monday Palacza Sp. z o.0. Sp. k. (*)
99% Hevelia UDM Sp.z 0.0. SK.A.

100% Unidevelopment SA —_—

— 99% Monday Development SA e

Unibalaton Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

Unigo Sp. z o0.0.
100% Unidevelopment SA

Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

URSA PARK Smart City
Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

Bukowska Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle Marywilska Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UDM Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UDM 2 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNIDE FIZ
(Fundusz Inwestycyjny Zamkniety)
84,97% UDM2 Sp. z 0.0.
12,07% Lykke Sp. z 0.0.,
2,96% Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp. k.

GN INVEST UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99.9% UNIDE FIZ —
0,1% UDM Sp. z 0.0.

G81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99,99% UNIDE FIZ —
0,01% UDM Sp. z 0.0.

UNIDEVELOPMENT

1% MP Sp.z 0.0.
Czarnieckiego MP Sp. z 0.0. Sp. k. (*)

99% LYKKE UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
1% MP Sp. z 0.0.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku

* Udziat wspdlnika w zyskach i stratach sp. k.

IDEA Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA

IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp.z 0.0.

Osiedle IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Podmioty z grupy kapitatowej

zgodnie z umowq spotki komandytowej
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PONIZEJ ZAMIESZCZONO INFORMACJE O SPOLKACH WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY NA DZIEN 31.03.2018R.

Nazwa jednostki
ze wskazaniem
formy prawnej

Unidevelopment S.A.

OOO strojMP

UNEX Costruction Sp. z 0.0.
Budrex-Kobi Sp. z 0.0.

UNIBEP PPP Sp.z 0.0.

Seliedalen AS

Lovsethvegen 4 AS

MP Sp.zo.0.

Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp. k.
Idea Sp.zo.o.

Idea Sp.zo.0.Sp. k.

UDM Sp. zo.0.

UDM 2 Sp.zo.0.

Lykke Sp.z o.0.

Czarnieckiego MP Sp. z 0.0. Sp. k.
Unigo Sp. zo.0.

UNIDE FIZ (Fundusz Inwestycyjny Zamkniety)
GN INVEST UDM Sp.z 0.0. S.K.A.
G81 UDM Sp. z0.0. S.K.A.
Unibalaton Sp. z o.0.

Unibalaton UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
Lykke UDM Sp. z .0.0. S.K.A.
Kondratowicza UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
Szczesliwicka Sp. z 0.0.

Smart City Sp. zo.0. Sp.k.
Monday Development S.A.
Bukowska Sp z 0.0.
Kosmonautéw Sp z 0.0.

Osiedle Idea Sp z .0.0.

Osiedle Marywilska Sp zo.o.
Monday Sotacz Sp z 0.0.

Bukowska 18 Monday Palacza Sp z 0.0. Sp.k.

Zielony Sotacz Tarasy Monday Palacza Sp z 0.0. Sp k.

Monday Kosmonautéw MP Sp z 0.0. Sp.k.
URSA PARK Smart City Sp z 0.0. Sp.k.
Wiepofama Development Sp z o.0.

Wiepofama Development Sp z 0.0. Sp.k.

Warszawa

Kaliningrad
Federacja
Rosyjska

Warszawa

Biatystok

Bielsk
Podlaski
Trondheim,
Norwegia
Melhus,
Norwegia

Poznan
Poznan
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Poznan
Warszawa
Warszawa

Warszawa

Bielsk
Podlaski

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Poznan
Poznan
Poznan
Warszawa
Warszawa
Poznan
Poznan
Poznan
Poznan
Warszawa
Poznan

Koszalin

dziatalnos$¢
deweloperska
dziatalno$c¢ budow-
lana, dziatalno$¢
pozostata
realizacja projek-
téw budowlanych
roboty zwigzane
z budowqg mostéw
ituneli
realizacja projek-
téw budowlanych
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalnos$¢
deweloperska
dziatalnos$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalnos$¢
funduszow
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalnos$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalnos¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$¢
deweloperska
dziatalno$é
deweloperska
dziatalno$c
deweloperska
dziatalnos$¢
deweloperska
dziatalnos$¢
deweloperska

metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna

metoda petna

metoda praw
wtasnosci

metoda praw
wtasnosci

metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna

metoda petna

metoda praw
wtasnosci

metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna

metoda petna

metoda praw
wtasnosci

metoda praw
wtasnosci

metoda praw
wtasnosci

09-04-2008

01-03-2008

04-07-2011

01-07-2015

12-12-2017

10-09-2013

23-09-2015

10-08-2011

10-08-2011

09-09-2011

09-09-2011

06-06-2012

06-06-2012

28-06-2012

31-08-2012

26-10-2012

11-09-2012

18-05-2010

22-06-2011

08-08-2013

03-10-2013

03-10-2013

03-10-2013

03-10-2013

04-02-2014

09-06-2015

05-01-2016

14-07-2016

14-07-2016

14-07-2016

08-12-2016

27-10-2016

11-08-2017

11-08-2017

11-08-2017

03-08-2017

22-02-2018

22-02-2018

97.63% 97,63%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
50% 50%
50% 50%

97.63% 97.63%
97,63%") 97,63%**%)
48,82% 48,82%
96,65%%)*) 48,82%*)
97.63% 97.63%
97.63% 97.63%
97.63% 97,63%
97,63%*) 97,63%
97.63% 97,63%
97.63% 97,63%
97.63% 97,63%
97.63% 97,63%
97.63% 97,63%
97.63% 97,63%
97.63% 97,63%
97.63% 97,63%
97.63% 97,63%
97.63% 97,63%

48,82%") 0%*%)
97.63% 97,63%
97.63% 97,63%
97.63% 97,63%
97.63% 97,63%
97.63% 97,63%
97.18% 97,18%
97,18+ 97,18%
97,18+ 97.18%
97.18%) 97.18%
48,82%") 0%*)
48,82%*) 48,82%")
48,82%") 48,82%*+*)

* udziat tgczny uwzgledniajgey udziat w spdtce-komplementariuszu

** udziat w zyskach/stratach Spotki

*** w spotce komandytowej udziat gtosdw w spdtce-komplementariuszu

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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1.7 UNIBEP

5.1 Zmiany w strukiurze Grupy

Ponizej zamieszczono informacje nt. isfotnych zmian
w strukturze Grupy UNIBEP, jakie miaty miejsce w okre-
sie pierwszego kwartatu 2018r.:

e W dniu é lutego 2018 r. Zgromadzenie Wspdlni-
kéw podjeto uchwate dotyczgcg zmiany na-
zwy spotki MONDAY MALTA MONDAY PALACZA
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K.
na MONDAY KOSMONAUTOW MP Spétka z ogra-
niczong odpowiedzialnoscig Sp. K. Zmiana jest
skuteczna od 6 lutego 2018 r.

e W dniu 22 lutego 2018 r. spdtka UNIDEVELOPMENT
SA nabyta 50 udziatdw, co stanowi 50% udziatdw,
w WIEPOFAMA DEVELOPMENT Sp. z 0.0., ktéry to
podmiot jest komplementariuszem w Spodtce WIE-
POFAMA Development Sp. z 0.0. Spdtka Koman-
dytowa. Jednoczes$nie UNIDEVELOPMENT SA obok
WIEPOFAMA SA w likwidaciji przystgpita w charak-
terze komandytariusza do ww. Spotki Komandyto-
wej.

e W dniu 26 lutego 2018 r. zostat pozytywnie rozpo-
znany przez Sqd Rejonowy Poznan-Nowe Miasto
i Wilda wniosek dotyczgcy obnizenia kapitatu zo-
ktadowego MONDAY DEVELOPMENT SA (na sku-
tek umorzenia akcji wtasnych). Wobec powyzsze-
go Unidevelopment S.A. posiada 100% akcji.

e W dniu 19 marca 2018 roku Zgromadzenia Wspdl-
nikdw nizej wymienionych spétek w zwigzku ze
zmiang firmy Spofki, ktéra jest komplementariu-
szem w ponizszych spdtkach, podjety uchwaty
dotyczgce zmiany nazw spofki:

1. Bukowska 18 Monday Palacza spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
na Bukowska 18 MP spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciqg sp.k.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku

2. Zielony Sotacz Tarasy Monday Palacza
spdétka z ograniczong odpowiedzialnosciq
sp.k. na Zielony Sotacz Tarasy MP spotka
z ograniczong odpowiedzialnosciq sp.k.

3. Czarnieckiego Monday Palacza spdétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
na Czarnieckiego MP spdtka z ograniczo-
ng odpowiedzialnoscig sp.k.

Imiany w strukturze Grupy po dniu bilansowym

W dniu 16 kwietnia 2018 roku Zgromadzenie Wspdlni-
kéw spotki Monday Palacza spdtka z ograniczong od-
powiedzialnosciq sp.k. w zwiqgzku ze zmiang firmy Spot-
ki, ktéra jest komplementariuszem podjeto uchwate
0 zmianie nazwy spotki na MP spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq sp.k.

Dodatkowe informacje o strukturze Grupy Unibep zo-
warte sg w puntach 1.1.4 i 1.1.5 kwartalnego skréco-
nego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres 01-01-2018 do 31-03-2018.

Poza informacjami zamieszczonymi w ramach ni-
niejszego Sprawozdania (w szczegdlnosci w zakresie
wskazanym powyzej), jak réwniez kwartalnego skré-
conego skonsolidowanego sprawozdania finansowe-
go za okres 01-01-2018 do 31-03-2018 nie miaty miegj-
sca istotne zmiany w strukturze Grupy UNIBEP.
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6. INFORMACIJE DOTYCZACE
GLOWNYCH AKCJONARIUSZY,
AKCJI ORAZ INNYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

6.1 Akcjonariusze posiadajgcy ponad 5% akciji

SKLAD AKCJONARIATU NA DZIEN 31 MARCA 2018 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI NINIEJSZEGO RAPORTU

Imie i nazwisko

Zofia Mikotuszko 8 800 000
Zofia Iwona Stajkowska 5000 000
Beata Maria Skowronska 5 650 000
AVIVA OFE AVIVA BZ WBK 3418 920
NN OFE SA 2 142 359
Free float 9 059 355
Akcje wtasne * 1 000 000
RAZEM 35070 634

880 000,00 25,09%
500 000,00 14,26%
565 000,00 16,11%
341 892,00 9.75%
214 235,90 6,11%
905 935,50 25,83%
100 000,00 2,85%
3 507 063,40 100%

Akcje wtasne*

2,85%

Stajkowska
14,26%

Zofia Mikotuszko

25,09%

Zofia
lwona

Free float
25,83%
Beata Maria
NN OFE SA Skowronska
611% AVIVA OFE 16,11%
AVIVA BZ WBK
9,75%

* Akcje wtasne zostaty nabyte na podstawie Uchwaty
nr 1 Zarzgdu Spdtki z dnia 20 stycznia 2017 r. w sprawie
nabycia przez Spdtke akcji wtasnych w celu umorze-
nia oraz Uchwaty nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgro-
madzenia UNIBEP SA z dnia 18 maja 2016 r. w sprawie
utworzenia i uzycia kapitatu rezerwowego.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
okresowego do dnia sporzgdzenia niniejszego spra-
wozdania do Spoétki nie wptynety zawiadomienia od
znaczgcych akcjonariuszy dotyczgce zmiany stanu
posiadania akcji Spotki.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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6.2 Stan posiadania akcji lub uprawnien do akcji
przez osoby zarzgdzajqgce i nadzorujgce

WYKAZ AKCJI | UDZIALOW PODMIOTOW Z GRUPY KAPITALOWE) W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH. STAN NA 31 MARCA 2018 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI NINIEJSZEGO RAPORTU

Imie - - - . .

ZARZAD

Leszek Marek Gotgbiecki Prezes Zarzgdu 690 000 69 000,00
Stawomir Kiszycki Wiceprezes Zarzgdu 0 0
Marcin Piotr Drobek Wiceprezes Zarzgdu (do 30.04.2018 r.) 0 0
Jan Piofrowski Cztonek Zarzgdu 36 100 3 610,00
Krzysztof Mikotajczyk Cztonek Zarzgdu (od 1.05.2018r.) 0 0
RADA NADZORCIA

Jan Mikotuszko Przewodniczgcy RN 21 620 2 162,00
Beata Maria Skowronska Wiceprzewodniczgca RN 5 650 000 565 000,00 16,11 %
Wojciech Jacek Stajkowski Cztonek RN 0 0 -
Jarostaw Mariusz Betdowski Cztonek RN 0 0 -
Michat Kotosowski Cztonek RN 0 0 -
Pawet Markowski Cztonek RN 0 0 -
Dariusz Marian Kacprzyk Cztonek RN 0 0 -

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
okresowego nie miaty miejsca zmiany w stanie posia-
dania oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych.

Osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie posiadaty
na dzien publikacji poprzedniego raportu okresowego
jak réwniez na dzieh sporzgdzenia niniejszego raportu
uprawnien do akcji Unibep.

6.3 Informacje dotyczgce emisji, wykupu
i sptaty dtuznych i kapitatowych papierow

wartosciowych

Informacja dotyczgca w okresie sprawozdawczym
dotyczy zaleznych spdtek developerskich.

Wykup obligacii przez spdtke Szczesliwicka Sp. z o.0.
12.474.000 zt - 01.03.2018.

Emisja obligacii serii A przez spbdtke G 81 UDM Sp. z0.0.
sp.k 4.000 sztuk o warto$ci nominalnej 1.000 (4.000.000
z1) - 09.02.2018.

Emisja obligacji serii A przez spdtke GN Invest UDM
Sp. z 0.0. sp.k 5.118 sztuk o warto$ci nominalnej 1.000
(5.118.000 zt) - 09.02.2018.

Emisja obligacji serii A przez spdtke Kosmonautdw
Sp. z 0.0. 7.050 sztuk o wartosci nominalnej 1.000 zt

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku

(7.050.000 zt) - 02.03.2018.

Emisja obligacji serii B przez spbdtke Kosmonautdw
Sp. z 0.0. 7.050 sztuk o wartoéci nominalnej 1.000 zt
(7.050.000 zt) - 02.03.2018.

Wszystkie w/w obligacje nabyt UNIDE Fundusz Inwesty-
cyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych.
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6.4 Wyptacona lub zadeklarowana dywidenda

Na dzien publikacji niniejszego raportu Zarzgd UNIBEP DYWIDENDA NA 1 AKCJE ZA ROK W Zt.

S.A. nie podjgt decyzji w kwestii rekomendacji dy- o

widendy z zysku netto za rok 2017. Wniosek Zarzgdu 0,20
w tym przedmiocie, jak réwniez stanowisko Rady Nad- 920 /
zorczej, Spdtka opublikuje w trybie raportu biezgcego 0.18 015 7"
niezwtocznie po powzieciu stosownych uchwat. 0.16 7~ 0,17

o4 0,12 )4
E;;:g/ﬁe o wyptacie dywidendy podejmuje ZWZ UNI- 8:15 012 012 012

’ 0,08 0,10

0,06

0,04

0,02

0

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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7. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

GRUPY

7.1 Postepowania toczqce sie przed sgdem,
organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administraciji

publicznej

W ramach Grupy UNIBEP istniejg sprawy uznane jako
sporne, czesciowo skierowane takze na droge sgdo-
waq, ktére w tgcznej liczbie kilkudziesieciu spraw stano-
wig wartos¢ istotng. Informacja o nich oraz opis pozy-
cji kluczowych zawarty jest w punkcie 2.6 naleznosci

i zobowigzania warunkowe, sprawy sporne w ramach
kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawoz-
dania finansowego za okres 01-01-2018 do 31-03-2018.

7.2 Informacje o transakcjach z podmiotami

powigzanymi

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem UNIBEP
SA nie zawart zadnych transakcji z podmiotami po-
wigzanymi lub zaleznymi, ktére byty zawierane na in-
nych zasadach niz rynkowe.

Z istotnych fransakciji, jakie miaty miejsce w okresie

sprawozdawczym wyrdzni¢ nalezy ponizsze transakcj:

e W dniu 9 stycznia 2018r. Budrex- Kobi Sp. z o.0.
sptacit UNIBEP S.A. catg pozyczke w kwocie 10
min zt.

e W dniu 31 stycznia 2018 r. Idea Sp. z 0.0. sp. k.
wykupita weksel wtasny od UNIBEP S.A. w kwocie
1.915.319,17 .

Szczegotowe informacje o transakcjach z podmio-
fami powigzanymi zawarte sg w punkcie 2.5 w kwar-
talnym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za okres 01-01-2018 do 31-03-2018.

7.3 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem spotki
Grupy UNIBEP nie udzielity nowych poreczen kredytu
lub pozyczki, a takze nie udzielity gwarancji tgcznie
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, ktérych tgczna warto$é bytaby znaczgca.
Szczegdtowe informacje nt. udzielonych poreczehn
i gwarancji zostaty zamieszczone w punkcie 2.6 kwar-
talnego skréconego skonsolidowanego sprawozda-
nia finansowego za okres 01-01-2018 do 31-03-2018.

7.4 Pozostate informacje

Spoétka informuje, iz poza informacjami zaprezento-
wanymi w skréconych sprawozdaniach finansowych
za okres 01-01-2018 do 31-03-2018 oraz w niniejszym
Sprawozdaniu nie istniejg inne informacje, ktére jej
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Jednoczesdnie Emitent jest strong gwarancji kontrak-
towych udzielanych przez instytucje na zlecenie Emi-
tenta jako zabezpieczenie wykonania umdw o roboty
budowlane. W | kwartale 2018r. spbtki z Grupy UNIBEP
nie zlecaty udzielenia gwarancji kontraktowej, ktorej
warto$¢ bytaby znaczgca.

zdaniem sq istotne dla oceny jej sytuacji kadrowe;j,
majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian, oraz informacje, ktére sqg istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan.



Nowy cztonek zarzqdu w Unidevelpment SA

Uchwatg Rady Nadzorczej Unidevelopment SA z dnia
25.01.2018 r. Pani Ewa Przezdziecka zostata powo-
tana w sktad Zarzgdu Unidevelopment SA z dniem
01.02.2018 .

Imiany w Zarzgdzie Unibep SA

16 marca 2018 r. Zarzgd Unibep SA poinformowat,
ze Pan Marcin Piotr Drobek ztozyt rezygnacje z czton-
kostwa w Zarzgdzie oraz z petnienia funkcji Wicepre-
zesa Zarzgdu spdtki Unibep SA ze skutkiem na dzien
30 kwietnia 2018 r. Zgodnie z o$wiadczeniem Pana
Marcina Piotra Drobka przyczynqg ztozenia rezygnacii
sg powody osobiste. (RB 12/2018)

4 kwietnia 2018 r. Zarzad Unibep SA poinformowat,
ze rada nadzorcza spodtki, podjeta uchwate o po-
wotaniu Pana Krzysztofa Mikotajczyka na stanowisko
cztonka Zarzgdu Spdtki na obecng V kadencije Zarzg-
du Unibep SA ze skutkiem od dnia 1 maja 2018 r. Pan
Krzysztof Mikotajczyk petni funkcje dyrektora budow-
nictwa kubaturowego. (RB 16/2018)

29

Nowy dyrektor infrastruktury w Unibep SA

1 kwietnia 2018 r. na stanowisku dyrektora infrastruktu-
ry zostat zatrudniony Pan Andrzej Truszkowski.

Pan Andrzej Truszkowski posiada bogate doswiad-
czenie w segmencie budownictwa infrastrukturalne-
go. Pracowat m.in. ok. 10 lat w Budimex SA i ok. 3 lat
w Strabag Sp. z 0.0., prowadzqgc i nadzorujgc tak duze
inwestycje jak chociazby budowa drogi ekspresowe;j
S17 Warszawa-Garwolin, budowa obwodnic Ostrowi
Mazowieckiej i Augustowa, budowa dwdch odcin-
kébw obwodnicy Lublina.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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8. WYBRANE DANE FINANSOWE
LE SKONSOLIDOWANEGO
SKROCONEGO SPRAWOIDANIA
FINANSOWEGO

8.1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji
finansowej

WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH

31032018  31.122017
AKTYWA
Aktywa trwate
Srodki trwate 90 541 87086
Wartosci niematerialne 23318 23131
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy-dtugookresowe 258 258
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw wtasnosci 24 294 21 149
Kaucje z tytutu umdw o budowe 52020 49 252
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 36 122 32823
Pozyczki udzielone 9 306 4 463
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2144 2133
Aktywa trwate razem 238 002 220 294
Aktywa obrotowe
Zapasy 187 201 200 030
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 270 359 233 456
Kaucje z tytutu uméw o budowe 42 802 46 982
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu umodw o budowe 114 561 103175
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 12 893 11 453
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej 4157 6907
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 61 064 165 349
Pozyczki udzielone 18 244 11857
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3526 3079
Aktywa obrotowe razem 714 807 782 289
AKTYWA RAZEM 952 808 1002 583

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku



WARTOSCI W TYSIACACH ZtOTYCH

PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy
Roznice kursowe z przeliczenia podmiotdw zagranicznych
Pozostate kapitaty
w tym kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny
Zyski (straty) zatrzymane
Kapitat witasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym kontroli
Kapitat wiasny ogétem
Zobowiqzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe
Rezerwy dtugoterminowe
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Kaucje z tytutu umdw o budowe
Przychody przysztych okreséw
Zobowiqzania dlugoterminowe razem
Zobowiqzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
Kaucje z tytutu uméw o budowe
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umodw o budowe
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Rezerwy krotkoterminowe
Przychody przysztych okreséw
Zobowiqzania krétkoterminowe razem
PASYWA RAZEM

3507
-4
192772
60905
72 483
268 758
4608
273 366

41 409
27 306
17 786
43165
177

129 842

262 678
48 457
14754
85373

744

118 994
18 600

549 600

952 808

31

3507
-4

195 896
60905
54367
253766
3838
257 604

38 352
27 439
11957
40173
188

118 109

342 674
48 808

13 855

43 391
1484
115 624
61033
626 870
1002 583

8.2 Skonsolidowane sprawozdanie z dochodow

catkowitych

A. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT - WARIANT KALKULACYJNY (WARTOSCI W TYSIACACH ZLtOTYCH)

DZIALALNOSC OPERACYJINA
Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw
Przychody ze sprzedazy ogétem
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug
Koszty sprzedanych towardw i materiatéw
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzqdu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Utrata/odwrdcenie wartosci naleznosci
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
Koszty finansowe

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzgdkowanych wycenianych metodqg praw

wiasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto

Okres 3 miesiecy zakonczony

368 838
2737
371574
333 155
2725
35694
2 505
9713
9929
1286
8286
23 833
1638
839

541

25172
6287
18 885

262 643
2430
265072
244 876
2 421
17776
2565
10032
923
1156

0

4947
3463
6695

2965

4679
-637
5316

Bielsk Podlaski
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B. POZOSTALE DOCHODY (WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH)

Zysk (strata) netto 18 885 5316

Inne catkowite dochody, ktére zostanq przekwalifikowane na zyski lub straty po spetnieniu okreslo-
nych warunkéw

R&znice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicq -0,02 0,03
Efek’(ywno cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentow zabezpieczajgcych przeptywy srodkdw 3856 17 612
pienieznych
Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych catkowitych dochoddw 733 -3 346
Pozostate dochody ogétem po opodatkowaniu -3124 14 266
Catkowite dochody ogétem 15762 19 582
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej z tego: 18 885 5316
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 18116 5356
udziaty niesprawujgce kontroli 770 -40
Zysk/strata netto, z tego przypadajqgcy: 18 885 5316
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 18116 5356
udziaty niesprawujgce konftroli 770 -40
Zysk/strata netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0,53 0.15
Zysk/strata netto rozwodniony przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0,53 0,15
tqgczne catkowite dochody, z tego przypadajgce: 15762 19 582
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 14 992 19 622
udziaty niesprawujgce kontroli 770 -40
tgczne catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0,44 0,56
tgczne catkowite dochody rozwodnione przypadajgce akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0.44 0,56

8.3 Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian
w kapitale witasnym

Bielsk Podlaski, 15 maja 2018 roku
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8.4 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow
pienieznych

WARTOSCI W TYSIACACH ZLtOTYCH

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto 25172 4679
Il. Korekty razem -160 590 -27 960
1. Amortyzacja 2 552 2372
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -227 787
3. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy) 822 1533
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -2760 -3226
5. Zmiana stanu rezerw 3261 11811
6. Zmiana stanu zapaséw 12870 -30 889
7. Imiana stanu naleznosci -46 866 34 006
8. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek, kredytéw i innych finansowych -81 499 -91 081
9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych -42 945 52 563
10. Inne korekty -648 -431
11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony -5150 -5 406
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -135 417 -23 281
Przeplywy pienieznie z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie sktadnikéw rzeczowego majgtku frwatego oraz wartosci niematerialnych -6 859 -2 302
Wptywy z tytutu zbycia sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialinych 40 50
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatdw/zwrotu za udziaty 0 5748
Nabycie akcji, udziatdéw iinnych aktywdw kapitatowych ( w tym doptaty do kapitatu) 0 -5
Odsetki ofrzymane 2 532 378
Dywidendy ofrzymane 2 400 0
Pozyczki sptacone 9 657 0
Pozyczki udzielone -22 415 -616
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych) 1684 247
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -12 961 3499
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek, kredytéw, obligacii, weksli 7 960 5284
Sptata diugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek, kredytow, obligacji, weksli -8 286 -12 260
Nabycie akcji (udziatdow) wtasnych, sptata/zakup udziatéw 0 -10733
Wykup obligaciji 0 -20 673
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego -857 -958
Zaptacone odsetki -1722 -1 691
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -2 906 -41 031
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych, w tym: -151 284 -60813
Zmiana stanu kredytéw w rachunku biezgcym 45 847 646
Rdznice kursowe -119 -374
$rodki pieniezne na poczatek okresu 166 620 145 922
$rodki pieniezne na koniec okresu 15 336 85109
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 10 609 29 262

PODPISY OSOB ZARZADZAJACYCH

Zarzad UNIBEP SA

Leszek Marek Gotgbiecki Stawomir Kiszycki Krzysztof Mikotajczyk Jan Piotrowski
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
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